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Wuest Partner Group

REX

Real Estate Experts

DAT

Data, Analytics & Technology

VWﬂestpartner

27 Partner:innen | 425 Expert:innen

W wcestpartner QUAUASA durable Expertise gepaart mit digitaler Intelligenz, fir nachhaltige ¢
Perspektiven in der Immobilienwirtschaft.
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Wie entsteht Gewinn?

Mietertrag

Ertrag - Kosten

Ertrag/a Kosten/a Gewinn/a

CHF 1007000 - CHF 20’000 = CHF 80’000

VWOestpartner



Was ist die Rendite?

Kaufpreis

CHF 1'000°000

VWﬂestpartner

Nettoendite 8%

Gewinn/a

CHF 80’000



Was bedeutet die Nettorendite?

Die Nettorendite ist das
Verhaltnis vom jahrlichen
Gewinn zum Wert der
Liegenschaft.

Nettoendite 8%

resp. 4%
Kaufpreis Marktwert Gewinn/a
CHF 1°000°000 CHF 2°000°000 CHF 80’000

VWOestpartner 5



Das Umfeld einer Immobilie

«Bewusste» Grossen

- beeinflussbar

«Unbewusste» Grossen

- nicht beeinflussbar

Objekteigen-schaften

Objektanalyse

- Nutzbarkeit
- Standard
- Zustand

Nutzungs- Standorteigen-schaften

Situationsanalyse eigenschaften

Standortanalyse

_ Mieter I - Makrolage

- Vertrage Mikrolage
- Betrieb Grundstuck

VWﬂestpartner




Immobilienbewirtschaftung

Ertrage

Mieten
Nebenkostenpauschalen
Weitere Ertrage

Ertragsausfalle

VWOestpartner

Betriebskosten

Versicherung, Verwaltung, Steuern, Hauswartung,
Versorgung

Instandhaltung

laufende Kosten fiir kleinere Reparaturen

Instandsetzung

Kosten im Zusammenhang mit Renovationen




Informationsquelle Ertragspotenzial

Preislandschaft Schweiz Nutzung Objekt
90%-Quantil Price Range
Preisniveau
Teures Segement /
70%-Quantil Neubau Vertragsart
oberes Mittelfeld Vertragsdauer
Meden Optionen

unteres Mittelfeld

Nebenkostenregelgung

30%-Quantil

giinstiges Segment Mieterausbau

10%-Quantil

Weitere Faktoren: Kostenmiete, Refernzzinssatz, (iberwalzbare Kosten nach Sanierung etc.
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Betriebskosten

Verwaltung

Versicherung

Hauswart (meistens liber NK ausgelagert, Sockelbetrag fiir Leerstande)
Versorgung (meistens iber NK ausgelagert, Sockelbetrag fiir Leerstande)

Steuern (je nach Kanton fallig oder nicht fallig)

Vermarktung (einmalig, bei sehr hohen Leerstanden/Neubau)

'wuestpartner

3.6 —3.8% von Sollertrag
0.7 bis 1.0% von Sollertrag
Min. 0.5% von Sollertrag

Min. 0.5% von Sollertrag

10 — 15% von Soll-Ertrag der
Leerstandflachen



Instandhaltung

<1920 / Altbau
1920 - 1990
1990 - heute

'wuestpartner

13 — 15 CHF/m2 HNF
12 — 14 CHF/m2 HNF
11 - 13 CHF/m2 HNF

14 — 17 CHF/m2 HNF
13 — 17 CHF/m2 HNF
12 — 15 CHF/m2 HNF

17 — 20 CHF/m2 HNF
16 — 18 CHF/m2 HNF
17 — 28 CHF/m2 HNF



Instandsetzung / Investitionsplanung

Neubau

Bestandesbau (nach Totalsanierung)

Bestandesbau

Bautedle Neuwerl Totalsanierung | Emeusrungszykius
CHF, ca. CHF, ca. Jahre, ca.

Rohbau 90°000 100
Dach S'000 5'000 35
18'000 13'000 35

Fenster 14'000 12'000 30
Kuche 15'000 12'000 25
Bad / Sanitar / Leftg. 20000 20'000 30
|Ausbau / Oberflach. 35000 18000 20
Heizung 7'000 4'000 20
Hekiro 10'000 &'000 40
ubrige Technik 7'000 4'000 20
|Allg. Raum e 15'000 &'000 25
Total 240'000 100'000 0

VWﬂestpartner

Grobkosten

250000

200°000

150°000

100'000

50000

28 CHF/m2
33 CHF/m2
>33 CHF/m2

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
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Handlungsbedarf zur Werterhaltung

Wert
A
_AnspruChe ------------------ A
en Standards und Kon’lf?{t __________
Hohere Erwartun_g- MRS Wertvermehrende Massnahmen
Gebdude- | ______------mmm7TTTTTT Entwertung ler Art (6konomische Entwertung) v (Modernisierung)
neuwert 4
Entwertung 2er Art (technische Entwertung) Instandstellende Massnahmen
(Sanierung)
\ 4
+ Instandhaltende Massnahmen
v (Unterhalt/Pflege)
Landwert
Erweiterung/ Erweiterung/
Ersatzneubau Ersatzneubau
» Zeit
Quelle: Schweizerisches Schitzerhandbuch 2019 P -
VWﬂestpartner Erweiterung der

Gesamtlebensdauer



Nachhaltigkeit / Baukultur

Okonomie
Immobilienmarkt
Werttreiber
Angebot/Nachfrage

Nachhaltigkeit
Soziokultur Okologie
Raumgestaltung Klimaziele
Atmosphére Regulierungen
Baukultur Marktstudien

Quelle: Davos Qualitatssystem fir Baukultur,
Acht Kritereien fiir eine hohe Baukultur
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Bei Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Martina Wackerlin
T+4144 2899295
martina.waeckerlin@wuestpartner.com

Schweiz | Deutschland | Frankreich | Portugal

www.wuestpartner.com

mt und
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